OBRAZAC1

elektronski potpis projektanta

elektronski potpis revidenta

GLAVNI INZENJER:

Zoran oo s

Spasic s
INVESTITOR: Todorovi¢ Ivana
OBJEKAT: Stambeni objekat (SMG) P+1
LOKACIJA: D|c3 Kat. Parcele 247 K.O Kavac,

opstina Kotor

VRSTA TEHNICKE «
DOKUMENTACIJE: IDEJNO RESENJE
PROJEKTANT: "PARALELE" d.o0.0. Tivat
ODGOVORNO LICE: Zoran Spasi¢, mast.inZ.arh.

Zoran Spasi¢, mast.inz.arh. UPI 107/7-689/2




elektronski potpis projektanta

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR:

OBJEKAT:

LOKACIJA:

DIO TEHNICKE
DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT:

ODGOVORNO LICE:

GLAVNI INZENJER:

SARADNICI NA
PROJEKTU:

Todorovi¢ lvana

Stambeni objekat (SMG) P+1

Dio Kat. Parcele 247 K.O Kavag,
opstina Kotor

PROJEKAT ARHITEKTURE

"PARALELE" d.o.0. Tivat

Zoran Spasi¢, mast.inz.arh.

Zoran Spasi¢, mast.inz.arh. UPI 107/7-689/2

Milica Andri¢ Spasi¢, mast. inZ. arh.
Dordina Mrvosevi¢, spec.sci.arh.
Andelija Borovinic, dipl.inz.arh.




SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Naslovna strana tehnicke dokumentacije (Obrazac 1)

- SadrZaj tehnicke dokumentacije

- Ugovor o izradi tehnicke dokumentacije

- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za privredno drustvo
“PARALELE” d.0.0. za izradu tehnicke dokumentacije

- Polisa osiguranja privrednog drustva “PARALELE” d.o.o.

- Licenca privrednog drustva za izradu tehnicke dokumentacije “PARALELE” d.o.0.

- Licenca glavnog inZenjera

- Potvrda ¢lanstva u IKCG

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi 03-333/21-13138

- List nepokretnosti 227 — prepis

- Elaborat parcelacije

- Ovjereni situacioni plan

- lzjava-Saglasnost UZZ br. 1776/2022

- Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIA

- Tehnicki opis
GRAFICKA DOKUMENTACIJA
01. Geodetski snimak - situacija terena 1:250
02. Situacija terena 1:100
03. Osnova prizemlja 1:50
04. Osnova prvog sprata 1:50
05. Osnova krova 1:50
06. Presjek 1-1 1:50
07. Presjek 2-2 1:50
08. Isto¢na fasada 1:50
09. Zapadna fasada 1:50
10. Juzna fasada 1:50
11. Sjeverna fasada 1:50
3D VIZUALIZACLJE

12. 3d vizualizacija
13. 3d vizualizacija
14. 3d vizualizacija
15. 3d vizualizacija
16. MontaZa
17. MontaZa
18. Montaza
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OPSTA DOKUMENTACIJA




"PARALELE" d.0.0.

. O
EIOJ__/L/_Z_?': UGOVOR

rvat,_13:01. 22 oo
o izradi tehnic¢ke dokumentacije

Zaklju€en 13.01.2022. u Tivtu, izmedu:

1. lvana Todorovié, JMB 2512980715041 , Kava¢ bb 85330 Kotor
(u daljemn tekstu: Narucilac),

2. PARALELE d.o.o0. Tivat (u daljem tekstu: Projektant), koga zastupa izvrini direktor
Zoran Spasic, JMB 1310989231998

Clan 1.— PREDMET UGOVORA

Predmet ugovora je izrada tehnitke dokumentacije za izgradnju Stambenog objekta na
katastarskoj parceli 247 K.O. Kavac u zahvatu PUP-a op3tine Kotor

Clan 2. — SADRZAJ | OBIM PREDMETA UGOVORA

Pod tehni¢kom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog\Ugovora podrazumijeva se izrada sljedece
dokumentacije:

Idejno rie3enje za potrebe dobijanja Saglasnosti glavnog gradskog arhitekte.

Glavni projekti i elaborati za potrebe Revizije odnosno prijave izvodenja radova.

Clan 3. —PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE
Podloge 2a projektovanje predstavljaju:

Urbanisticko-tehnicki uslovi

Situacija terena — geodetska podloga

List nepokretnosti

Elaborat parcelacije

Elaborat detaljnih geotehnickih istraZivanja terena

Podloge za projektovanje obezbjeduje Narucilac.



Clan 4. — CIJENA | USLOVI PLACANJA
a) cijena izrade tehnicke dokumentacije

Ugovorene strane su saglasne da ugovorena cijena za izvrienje poslova iz ¢lana 2. ovog Ugovora
bude regulisana prema prihvac¢enoj ponudi definisanoj aneksom ovog Ugovora.

b) uslovi pla¢anja
Pladanje izrade tehnicke dokumentacije e se vrsiti po sljedecoj dinamici:

- 25% avansna situacija po dobijanju podloga za projektovanje iz ¢lana 3. Ovog Ugovora
- 50% privremena situacija nakon dobijanja saglasnost Glavnog gradskog arhitekte
- 25% okonéana situacija po dobijanju pozitivhog izvjestaja revizije

Clan 5.— ROKOVI IZRADE
Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u roku od:

a) 20-35 radnih dana za Idejno rjedenje, nakon dobijanja podloga za projektovanje iz
¢lana 3. ovog Ugovora

b) 25 radnih dana za Glavne projekte | elaborate, nakon dobijanja saglasnosti
glavnog gradskog arhitekte.

Danom uvedenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana obezbjedenja podloga za
projektovanje.

Rokowi iz prethodnog stava mogu biti produZeni u sluaju vanrednih okolnosti i na osnovu
saglasnosti ugovornih strana.

Clan 6. - TIRAZ
Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tiraZu od:
a) 2 primjeraka u zasticenoj digitalnoj formi (CD) za Idejno riesenje

b) 2 primjeraka u zasticenoj digitalnoj formi (CD) | 1 u analognoj formi za Glavne
projekte | elaborate.




Clan 7. — STANDARDI PROJEKTOVANJA

Projektant se obavezuje da tehnicku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata (SI. List CG br. 064/17, 044/18, 063/18, 11/19
i 082/20), Pravilnikom o naéinu izrade | sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata
(SI. List CG br. 044/18), Pravilnikom o nacinu obracuna povriine | zapremine objekta (SI. List CG
br. 47/13 1 060/ 18), Pravilnikom o uslovima | normativima za projektovanje stanova | stambenih
zgrada (na osnovu ¢lana 74 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata)

Clan 8. —ZASTITA AUTORSKIH PRAVA

Projektant zadriava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehnicku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa vaZec¢im zakonima i medunarodnim
standardima.

Predmetna tehni¢ka dokumentacija se moZe koristiti samo za izgradnju objekta iz ¢lana 1. ovog
Ugovora.

Narucilac ne moZe, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnicku dokumentaciju za
izgradnju nekog drugog objekta, niti moZe vrsiti njene izmjene ili dopune kojima bi se ugrozila
autorska prava Projektanta. N

Obje Ugovorne strane zadriavaju u cijelosti pravo da tehnicku dokumentaciju koriste u
marketinske svrhe ali iskljucivo za vlastite aktivnosti.

Clan 9. — RASKID UGOVORA
Ovaj ugovor moZe biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana.

Ugovor se sporazumno moZe raskinuti u slucaju kada jedna od ugovornih strana nema
objektivnih mogucénosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta;
nemoguénost obezbjedenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju
objekta; vise sile i sl.).

U slu€aju raskida Ugovora iz prethodnog stava, ugovorne strane ¢e utvrditi medusobne obaveze i
potraZivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvrSavanja.

Ugovor moze biti raskinut na zahtjev jedne od ugovornih strana u sluéaju kada druga strana bez
opravdanih razloga ne izvrsava svoje ugovorene obaveze.

U sluéaju raskida ugovora iz prethodnog stave, ugovorna strana &ijom krivicom je doSlo do
raskida ugovora je duZna da drugoj strani nadoknadi Stetu koju je po tom osnovu pretrpjela.



Clan 10. — PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e sve eventualne sporove po ovom ugovoru rjedavati
sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesiti sporazmno rjesavacée nadlezni sud u Kotoru.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrZava po 2 (dva)
primjerka

UGOVORNE STRANE:

ZA PROJEKTANTA ZA NARUCIOCA

Zoran Spasi¢, mast.inZ.arh. Ivana Todorovic

i 7/




CRNA GORA
PORESKA UPRAVA .
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0971875/ 001
U Podgorici, dana 29.11.2019.godina

Paraska uprava - Centralnl registar privrednik subjekata u Pedgoric, na osnovu éiana 23 | 86
Zakona o priviednim druStvima {"SL1st RCG", br6/02 1 "SLlist", beX7/07 ... 40/11), rledava]udi
po prijavl 23 registraciju osnivenja druftva sa ogrznifenim odgovarnoifu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PARALELE" DOO TIVAT, broj 290686 podnijeto] dana
2B.11.2019. u 11:54:23, preko

Irme | prezimie: NIKOLA VUKCEVIC
IMBG il br.pasosa: 2112978212980 CRNA GORA
Adresa; RADOIA JOVANOVICA BR.22 PODGORICA CRNA GORA

darizsl

RIESENJE

Baglstruje te oenivanie DRUSTVO SA OGRANICENOM ODAOVORNOSCU "PARSLELE" DOO TIVAT
sa sljededim podacimea:

Skrafen| naziy: PARALELE

Oblik arganizovanja: DRUSTVO 5A DGRANICENGM DDGOVORNOSCU
Nastanak: Osnluanjem

Registarski broj; SG911876

PiB: 032590751

Datum statuta: 25.11.2019,

Datum ugovara: 25.11.2019.

Adrasa uprave - sigdiste: ZGRADA RACICE, KALIMAMNI TIVAT

Adresa ra prijem slulbens poite: ZGRADA RACICE, KAUIMAM) TIVAT
Adresa glavnog mjesta poslovanja: 2GRADA RACICE, KALIMANI TIVAT

Preteing djelatnost: 7112 Infanjerske djelatnostt | tehnicko say|Etovanje
Ol svajing: Privatra -

Kentakt: Telefon: «38268575161

Podac o osnavnom kapitalu; Ukupni kapital 1,00 Euro

MNowéani: 1,00 Eurs
Nenovianl! 0.00 Eure

Parijekla kapitals: Domadi
Obavijanje spollne-trgovinskeg DA
pos|ovarnja:

1/2



Dsnlvat: MAILICA ANDRIC SPASIC
MB/IMBG/BR. PASDSA/ 013552563 SRBUA
Adress: TRG DARA PETKOVICA 10A TIVAT CRANA GORA
Udio; S0%

Osrivat: ZORAN SPASIC
MB/IMBG/BR. PASOSA/: 1310989231998 CRNA GORA
Adresa: TRG DARA PETKOVICA 104 TIVAT CRNA GORA
Udlo: 50%

izvrén| direktor: ZORAN SPASIC
IMBG/BR, PASOSA: 1310989231998 CRNA GORA
Adresa: TRG DARA PETKOVICA 10A TIVAT CRNA GORA
Ovladéenjs u promety: Neograniceno
crilatden da dieluje: Poiedinadno

Ovinscani zastupnik: MILICA ANDRIC SPASIC

' IMBG/BR. PASOSA; 013552563 SRBUA

Adresa: TRG DARA PETROVICA 10A TIVAT CRNA GORA
Oylaitenja u prometu! Neogranicena
Owvlaicen da djelule: Pojedinalno

ObrazloZenje
Padnosiiac je dana 28:11.2019 u 11:54:22 podnio prijavi 2a registraciju osnivanja drubtva sa
agranifenim odgovornoicu PARALELE . Riefavajuéi po predmetnoj prijavi, abzlfom da su
jupunjenl Zakanom propisanl uslovi, adlufence.kao u disporitivu rjesenja. Visina napladene
paknade za registraciu propisana ie.{_[lnmm &?, jona o priviednim drudtvima { 5l.list RCG

b 6/021 S1list br.17/07 ... 40/11). l.-’_, e, B )
a -.:l w}h “- -
# rav tovie

Protiv ovoy rjetonja moke se ijaviti Ealba Ministarstvu firansijs €O u rolu od 15 dana
od danas prilems Rjedenja. Jslba s predaje preke ovog organa | takeirs
sémintstrativiom taksom u inoss od 8, 00 EUR, shedno Tarfnam Broju 5 Taksene
rasite ra administrativne tak=e. Taksa e upuéule u korist ratuns §31-3151007-60:
Administrativin wksa,
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

Broj: 91-01-03229-6

Podruéna jedinica Kotor - Ekspozitura Tivat
TIVAT, 28.11.2019. godine

Na osnovu &lana 6 stav 1 Zakona o objedinfencj registracifi | sistemu
lzvjestavanja o obraéunu | naplatl poreza | doprinosa (“SLiist RCG", br. 28/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), éfana 27 stav 3 Zakona o poreskof administracifi ("Sl.list RCG", br.
65/01 } 80/04 1 “SLlist CG", br. 2011 ... 47/1 7) | élana 24 Zakona o upravnom postupku
("Sllist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donos |

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "PARALELE" DOO

Naziv:  pvar

TIVAT

Poreskom obvezniku se dodjeljuje:

FiB 032907587 814
(atiden brogh r'%pmmrumnpwm

Datum upisa u registar: 29.11.2019, godine.

Poreski obveznik je duzan da obavijesti poreski argan o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika {¢lan 33 Zakona o poreskof administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjens.

Upatstvo o gravnom ErdaEtvur Eraliv ooy Rdania miods se ixal 2abn Mistasst imatisgn CG - Oyel 7
drugcatEnen DOMRAKD f SERingk) poslupgR, U iohy e FEipana oo Gani priema Reedsmn, Jalte 5o prodais prako i
Flodnetiie Judinice  dakais gt raiecm taksom u anos i 8,00 ¢ shadnn Tarifrdi Hrojo & Taksone fanle 2=

AT Bk TIANE SR i it st Lt fiey 232-F1E 01T AD - Adiminieh v Inley

prsgenty

i Gordana NHMrnv'I&
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POLISA OSIGURANJA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG003985

Veza sa Polisom:

|
|
|
|
|
|

Ugovaraé: PARALELE DOO, ZGRADA RACICE, TIVAT, JMBG/PIB: 03290751

Osiguranik: PARALELE DOO, ZGRADA RACICE, TIVAT, JMBG/PIB: 03290751

T T e T T e e T e e ©

A TRAJANJE OSIGURANJA:Polisa vaZl od 04.02.2023 u 00:00 do 03.02.2024.23:59
‘ USLOVI OSIGURANIA: Ovo osiguranje je zakljuéeno shodno 20O i sledecim uslovima: Opéti uslovi 2a osiguranje projektantske odgovornosti (US-0dp/99-06-cg)
A

!

NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovara¢ osiguranja

Osigurava se: Suma Osiguranja € Premija €

1.Opasnost: Projektantska odgovornost

11.  (P.O.- Odgovornost za fizitka ostecenja | unidtenja po uslovima US-odp (élan 1. stav 1.)): Osiguranjem su 100.000,00€
pokriveni od3tetni zahtjevi (zahtjevi za naknadu Stete), ispostavljeni osiguraniku za 3tete nastale usled
greske u tehnicko racunskim i statickim osnovama, te izraéunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i
tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu
ostecenje ili unidtenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka o3tecenja), koji se izvodi odnosno
izgraduje/montira po projektu kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju
kako gradevinski objekti tako | masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema.Predvidena vrijednost svih
projektnih radova u narednoj osiguravajucoj godini 40,000€Iskljuceno je osiguravajuce pokrice koje se
odnosi na greske koje proizilaze iz tehnickog nadzora ili konsaltingalskljuéeno je pokrice za gredke,
odnosno troskove, koji nemaju za posledicu fizicko oitecenje, ve¢ potrebu za izradom, nabavkom ili
ugrdnjom novog elementa ili dijela.Iskljuceno pokrice tokom garancije.Uéesce u teti 10% a minimalno
300€.Godi3nji agregat 100,000.00€ . Iz osiguravajuceg pokrica su iskljuéene 3tete koje nastaju tokom
izvodjenja radova (odgovornost izvodjaca radova ).Sastavni dio polise Klauzula o iskljuéenju pokri¢a u vezi

|
|
|
}
|
|
|
|
|
|
i
|
|
|
|
|
|
i
|
|
sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg).. :
|
i
i
|
|
|
|
i
i
|
|
|
|
|
i
i
!
|
|
|
|

ﬂ A Minimalna premija 1 (140%) 140,00€
H B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (120%) 3 168,00€
'! C Osiguranik kod svake itete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR (0%)

[i D Godisnji agregat jednostruki (20%) -61,60€
l: E Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -24,64€
'ﬂ F trajanje do 1 godine (100%)

':ﬂ

!

BRUTO PREMUA; 221.76€
POREZ NA PREMIIU: 19.96€

UKUPNA PREMUA ZA NAPLATU: 241.72¢€

S g

T

e

'} UGOVORENI NACIN | DINAMIKA PLACANIA PREMIUE OSIGURANIA:
a’ Natin placanja prve uplate POPRFAK ]

L[ o203 | [ 2a1m2 |

N
I‘ Molimo vas da naznadeni i2nos u ugovorenom roku uplatite na nas #iro rafun:  $10-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB: 565-203-60 LB
sa pozivom na broj:  R/ODGOD3985

J Pravo na naknadu Stete po ovo| polisi patinje od d)ru | dan kojl |# na polisi oznaten kao pofetak ceiguran]s ukoliko je do tada pladena premija, 2 inaéﬁ e Isteku 24 Easa dana kada Je premija pladena (£ 1010 st. 1 Zakona o obl. odnosima (SLECG br. 47/08))
‘ Ukoliko s pmnlj: ne plada u dog primjenjuje se Zakon o obligaci <br» Ako nije obrad premija 1a protiren|e ssiguravajuteg pokrica lll 2a povetanu opasnost, osiguranik ima oslguura]uég palul(umou die oifitete
de iz osiguranja, u jeri izmedu plemq: I:nll Je obratuniata | premije koja Je triebala bitl obradunata.<bryU skladu sa 2akonom o zafit podataka o litnosti iguranja daje izrifitu sagl. I ¢u da koristi | obraduje line
1 podatke iz ugovora o osig kag | sagl da podatke mole prenositl na druga pravna lica u remlji | inostanstvu, a ﬂj! uieile e neophodno » l:pululwnjeabanu Iz ugawra o ', v, Ugevarat oslgurana daje sagl da se fiéni
podacl kariste 2a wrijeme m];n}a osiguranja u svrhu sbog I:oJe sl f.ml ednosno u swrhu ispunfavanja cbaveza it ugovera o osig g d:ic | 13 posels gorij Iiémh kaau uudajn daje sbrada takvih padatka
‘ pull!hna 23 Ispunjenje obaveza Lz ugovers o osiguran] i |2 daje sag) da se li2nl podaci koilste | u marketintke iuht Iﬂnn]t panuda i p jata o5 ) s tim da se ova saglasnast mole oporvatl plsanim
i l'll adresu ug . Q‘llldtl\fll n b d.l tr.' sve lidne pedatkn obradivati | Ewatl u skiadu sa zal Sa ove ud::llbe. £ sul sagl | wa lica sa &ijim liénim podacima je ugovorad asiguranja upoanac

prl.llhnm 2 ugavera, a $to ug guranja p e potpl UEOVOTE © Diguranju,

-
|
!

\
:: SMODLW#)WC RANKA
L T

Osiguravac

U Tivtu,31.01.2023

e 7 n ; 7
/ -. 7
/ /% Ugovarat osj Qa TIvA AT
Ispravi racunske ili neke druge greike utinjene od strane zastupnika. Uslovi wguranja koji prate ovu polisu [os|rr: usa\ran{u

arad osiguranja,

) Osiguravat zadriava pravo da u roku od 30 dana
l‘ urugeni | €ine sastavni dio ove polise, 5to potvrduje

!

‘ Stampano! 01.02.2023 08:47 Strana 100 1
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Crna Gora

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje
Direkcija za licence, registar i drugostepeni post:

Broj: UPI 107/7- 787/2
Podgorica, 16.01.2020. godine

» PARALELE » D.O.O.

.

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 279

fax: +382 20 446 215
www.mrt.gov.me

Zgrada Radice - Kalimanj
TIVAT

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-787/2

Podgorica, 16.01.2020. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rie$avajuci po zahtjevu » PARALELE » D.O.O.
iz Tivta, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135. st. 1.
i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/1 7)
i Clana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » PARALELE » D.O.O. iz Tivta, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-787/1 od 10.12.2019.godine, » PARALELE » D.0.O. iz Tivta,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-689/2 od
29.10.2019.godine, u kojem je Spasi¢ Zoranu, diplomiranom inzenjeru arhitekture,
Master- Studijski program: Arhitektura, iz Tivta,izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu,
zakljucen izmedu poslodavca » PARALELE » D.O.O. iz Tivta i Spasi¢ Zorana,
diplomiranog inzenjera arhitekture, Master- Studijski program: Arhitektura, iz Tivta , kao
zaposlenog u imenovano privredno drustvo, na neodredeno vrijeme, sa punim radnim
vremenom od 40 ¢asova nedeljno na radno mjesto: izvréni direktor- &l. 2.3.i 4. Ugovora;
lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske Uprave - Podgorica, -
Rjesenje, Registarski broj:5-0911876/001 od 29.11.2019.godine, sa preteznom
djelatnosc¢upod Sifrom: 7112: Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, Clanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni



inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlas¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taéka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlasé¢enog inZenjera i licencu ovlaéenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano Je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 icl. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornii.
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Avicevic



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-689/2

Podgorica, 29.10.2019. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjieSavajuci po zahtjevu SPASIC ZORANA,
Master inZenjer arhitekture, Studijski program: arhitektura, iz Tivta, za izdavanje licence
za ovlas¢enog inZenjera, na osnovu &lana 135. st. 1. 2. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/1 7) i €lana 46. stav 1. Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/1 5, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE SPASIC ZORANU, Master inZenjeru arhitekture, Studijski program:
arhitektura, iz Tivta, LICENCA ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnic¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UP| 107/7-689/1 od 25.10.2019.godine, SPASIC ZORAN, Master inZenjer
arhitekture, Studijski program: arhitektura, iz Tivta,obratio se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade
tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Diplomu Univerziteta u Beogradu, Arhitektonski fakultet Beograd, Republika Srbija, br.
3053400 od 30.oktobra 2014.godine;Rjesenje Ministarstva prosvjete, UPI| br. 636-
157/2017-2 od 21.marta 2017.godine u kojem je Zoranu Spasié, priznata Diploma o
steCenom visokom obrazovanju i stepenu: Master inZenjer arhitekture, nakon zavrsenih
studija u trajanju od dvije godine, izdata na Arhitektonskom fakultetu u Beogradu,
Univerzitet u Beogradu, Republika Srbija; Potvrde,br. 62/2019 od 06.09.2019.godine i br.
63/2019 od 06.09.2019.godine, izdate od strane » Enforma » D.O.0.Kotor od
06.09.2019.godine u kojim je utvrdeno da je imenovani po zanimanju; master inzenjer
arhitekture, obavljao struéno osposobljavanje u periodu od devet mjeseci ( 15.01.2015.-
15.10.2015.godine), u svojstvu projektanta saradnika za fazu arhitekture, kao i da je isti
zaposlen u periodu od dvije godine i $est mjeseci ( 15.10.2015.- 01.05.2018.godine) u
svojstvu projektanta, saradnika za fazu arhitekture te ugestvovao u izradi navedenih
projekata; Potvrdu referenci za imenovanog, izdata od strane » Arhinet »
D.0.0.Podgorica u kojoj je utvrdeno da Je imenovani bio zaposlen u periodu od jedne
godine i dvadeset dana ( 10.09.2018.- 30.09.2019.godine) u svojstvu projektanta



saradnika na izradi navedenih projekata: ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu
kopiju licne karte.

Uvidom u kaznenu evidenciju Ministarstva pravde, utvrdeno je da se imenovani ne nalazi
u kaznenoj evidenciji Ministarstva pravde.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, &lanom 123. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlas¢eni inZzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuée struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na strunim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3. stav 1. taéka 1. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence
I nacinu vodenja registara licenci (,, Sluzbeni list Crne Gore » Br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlasc¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4. stav 1. tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva: 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da i je izvrdeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac Zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluZzbenoj duznosti.

Stavom 3. istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1.
tacka 3. ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4. istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3. ovog
Clana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137. stav 1. Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123.
stav 1. i 135 .stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. tac. 1. i €&l. 4. Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rije$eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj:02-4534 Podgorica, 17.12.2022, godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(.Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 83/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu U InZenjerskoj komori Crne Gore

Mr ZORAN B. SPASIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Tivta,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 23,12.2023. godine.

Obradila:
Marija Stjepcevic, dipl.inz.arhitekture

“+ .-\ GENERALNA SEKRETARKA
| /BlaZenka Dgbanovic, dipl.pravnica

/ A P Yo, g



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo |
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-13138

Datum, 21.10.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovu €l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni

2 list CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €l.1 Uredbi o Izmjeni Uredbe o povjeravanju
ijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
“Sluzbeni list CG", broj 76/21) i podnijetog zahtjeva od strane Spasi¢ Zorana iz Tivta,

izdaje:

. URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE 2

za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju €ini dio kat.parc.247 K.O.Kavag,
4 |u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG" br.95/20).
5
PODNOSILAC ZAHTJEVA: Spasi¢ Zoran iz Kotora
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija sastoji se od dijela kat.parc.247 K.O.Kavac i nalazi se u obuhvatu
plana PUP-a Kotor.
Uvidom u List nepokretnosti br.227-prepis K.O.Kava¢, utvrdeno je:
- kat.parc.247 se vodi kao ,,5ume 3.klase”, povr§ine 624 m?.
7 PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje - N.

Na povr§inama naselja moguce je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte: /stanovanja, centralnih djelatnosti,
turizma, Skolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreacije, mjesovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vjerske objekte
infrastrukturne objekte / saobracajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehnicku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljucivo za
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talno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a koje se po
ravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,bloku, kvartu, zoni.../.
Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
skljuéivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
araziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun
indeksa izgradenosti.
U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.
ogudi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
rostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
ekreacije | zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
jenici i sl.)
arkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijeSiti podzemno /podzemna etaza -
araziranje/, ili u ravni terena /otvoreno i/ili natkriveno// , a moguce je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veliCine parcele.
Dozvoljava se iskoris¢enost parcele, za potrebe rieSavanja parkiranja na parceli. |
obavezno ozeleniti parcelu prema propisanim parametrima.
Mogucéa je prenamjena objekta stanovanija ili njegovih djelova u namjene koje ne
ometaju osnovnu namjenu objekta.
Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja,
u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta. U ovom slucaju
primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

T2,

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija za gradnju  sastoji se od dijela kat.parc.247 K.O.Kavag, ¢ija
povrdina iznosi 449 m? . -

Indeks zauzetosti 0,3: Pz=134,70 m?

Indeks izgradenosti 0,8 : Piz=359,20 m?

Spratnost: P+1+Pk.
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%.

Vertikatni gabariti

Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovlje ili povuéena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1
etaze.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ciji se prostor nalazi ispod poda
brizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavr$na etaza moze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe ispod.
Povuéena etaza (Ps) se moze koristiti gdje je naznac¢ena spratnost sa Pk.




Visina etaze

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

L za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti veca od
najveée dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
matraju pojedina¢nim etazama.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
efinisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

akon definisanja i odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
laborata parcelacije.

laboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

inimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima je 350m?, za dvojne objekte 600m?.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) definisana je lokacija za gradenje :

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden ul
kladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
okumentom."

APOMENA:Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinske
dnose.




KOORDINATE LOKACIJE:

taka U H
16560906.39 4697299.30
26560901.68 4697279.05
36560930.32 4697286.60
46560928.68 4697302.25

7.3.| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, €ineci na taj nacin
zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan

ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

grafiéki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
igradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost




"Busjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
koliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

‘mu

o —

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se naci na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje
cine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemlji§ta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
pasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku 0 mjerama zastite od
lementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjeStajem o
ehnickoj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
ormativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
onstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
ijleSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom

eizmi¢kom koncepcijom.

a osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
otor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremene
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena




izmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podioga vaZzeéim Tehnickim
rmativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
kivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
a vjerovatnoc¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
to je priblitho ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slu¢aj 10 %
vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rie$enje Plana radeno je na osnovu principa o¢uvanja zZivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljidte i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrSine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17. Zakona o zZivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Planom se definise obaveza povecanja sistema 2elenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o¢uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podruéja i naselja:
» zelene povrSine namijenjene javnhom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovizelenilo oko
dministrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);
= zelene povrsine ograni¢enog kori§¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrina (sportska igralista); zelenilo
redSkolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
roizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
elenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
astite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
trukture, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
javne povrsine.
Zelene povrdine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih
blokova povrdina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
STICENE OKOLINE

hodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
edvidene su sljedece mjere :

Mijere | - autenticne ruralne cjeline i obradiva imanja sa o€uvanom originalnom

parcelacijom

- Oc¢uvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- O&uvati, obnoviti i revitalizovati autenti¢ne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne

larhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.)

- Océuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuéi polja, udoline i terasasta

imanja kao klju¢ne elemente autenti€nog ruralnog ambijenta.

- Oc¢uvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine

podzidane suhozidnim medama koriste¢i tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima

(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno

U pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i

materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
mjernice, kojima ¢e se definisati nivo | sadrzaj potrebne dokumentacije, a za

onedinaéne izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vrdi¢e se na osnovu
onzervatorskih uslova.

AN

L e

Sastavni dio UT uslova ]e Rjesenije o konzervatorskim uslovima za izradu projektne

dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini dio kat.parc.247 K.O.Kavag,_
br.UP/| -05-713/2020-3 od 12.10.2021.90d. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Podrucna jedinica Kotor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
isrnanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SI. list CG" broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomocnih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
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garaza, lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomocni
bjekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.
aksimalna povrsina je do 30,0 m2.

Z
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Lokacije je u podru¢ju zone 3 — Podrugje slobodne gradnje za objekte sa visinom do 51,1M
M.S.L.,zabranjena izgradnja objekata ¢&ija nadmorska visina prelazi 51. 1M M.S.L.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

Pristup lokaciji je preko kat.parc.1131 K.O.Kavac¢ odnosno postoje¢e lokalne
anbréajnice uz uslove nadleznog organa do privodenja namjeni — izgradnje brze
aobracajnice (varijantno rieSenje preuzeto iz PPPN za obalno podrucje Crne Gore).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, i , Sl.List CG", br. 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanija tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.

Sve prora¢une seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotora se nalazi u IX zoni seizmi¢kog
inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o optereé¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ", broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraéuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.




i 1_9\ 'POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

A/

PARAMETRE

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele 'N(S)
(_dio kat.parc.247 K.O.Kava¢)
Povrsina urbanisticke parcele | P=449 m?
PVIaksimaIni indeks zauzetosti 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti | 0,8

Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP)

P= 359,20 m?

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kota objekta

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazec¢im Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno
treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi$u ambijentalne
kvalitete planiranog podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje mogucénost gradnje svih

farhitektonskih stilova (voditi racuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), -

dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne

arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje




“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.
psti uslovi za izgradnju novih objekata
da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenj

erena, prije realizacije definisane ovom Studijo

lokacije, potrebno je izvrSiti rasciscavanje i nivelaci

erena i komunalno opremanje zemljista, u skladu s
atim uslovima;
prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjeden]
tabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuc
aniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznj
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treb
da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, proze
razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mor.
svojim izrazom da doprinosi opStoj slici i dozZivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogled
obilnih padavina (kise) koja u urbanim jezgrima, zbo
prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje,
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, vec se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
rstvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je

prilagoditi na raéin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drvecda i vecu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori¢enih vrsta za ozelenjavanje,

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije
i upotrebu obnoviljivih izvora energije koja se u okvirima
planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.
Potrebno je saéiniti analizu potreba za energijom svih
potro$aca i to sa maksimalnim uvazavanjem postojecih
moguénosti za kori§cenje raspolozivih potencijala u
oblasti energetske efikasnosti, postujuéi principe za
racionalno kori¢enje obnovljivih izvora energije.
Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku
efikasnost i odrzivost objekata sadrze
aspekte: arhitektonskog riesenja, koncepta oblikovanja i
materijalizacije objekata,solarne geometrije, odrzivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima,
obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti
aobracaja i dr., kao i drugim osobinama planiranih
okacija.
Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
ode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
grada (upravijanje potro$njom _energije glavnih




potro$aca s jednog centralnog mjesta).

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican
brz nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanj
nergijom i za smanjenje emisija gasova staklene bast
dgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatn
uStede energije, a time i zastite Zivotne sredine,
tvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukcij
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotn
astite novih objekata. ProsjeCne stare kuce godisnj
roSe 200-300 kWh/mz energije za grijanje, standardn
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetsk
uée oko 40, a pasivhe 15 kWh/mz i manje. Energijo
oja se danas potrosi u prosjecnoj kuéi, mozemo zagrijat

- 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energij
sunéevo zratenje, vode, vazduha i dr. Kada su
pitanju obnoviljivi izvori energije, posebno treba naglasit
potencijal koriséenja energije direktnog suncevog
ratenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednos
krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
‘iPriIikom projektovanja solarnih sistema, neophodno j
voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu slik
okruzenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih i
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakterie veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno
je predvidieti odgovarajuéu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju koriS¢enje sunceve energije —
za grijanje i osvjetliavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti

isuncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno jaf
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedeée nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.
Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koj
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor suncevih zrak
jeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcij
otreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiz
nergetska efikasnost objekta.
Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje spreCavaj
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden z




ostavljanje kolektora;

Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost
ominantnim vjetrovima,

Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje
unceve energije | dr.

Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju

otonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom|
i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju
bjekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
jihova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju
roizvodnju elektricne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
ehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara. Koristiti
daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili zal
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije
Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije
Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni
novim solarnim plo¢icama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plocice
mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao
za stvaranje i skladidtenje energije.

BUSCAN
GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih plocica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije;
od klasi¢nih krovova od opeke, gline, drveta. U slucaj
implementacije ovakve tehnologije, opStina Kotor, a i
ijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manj
potrebu za uvozom elektriéne energije, samim tim manj
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za
proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od kljucnih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti
ivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u ¢ijem procesu proizvodnje nema negativni
ticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se
iSak proizvedene energije skladisti za koris¢enje po
potrebi, na taj na¢in bi se moglo uticati na rasterecenje
clektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu
efikasnost.
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-urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji

-arhivi
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OBRADIVACI URBANISTICKO-

' TEHNICKIH USLOVA: P
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Dusanka'Petfovic,dipl.ing.grad.

SAMOSTALNA SAVJETNICA |,

X W& Cadenovié,dipl,prav.
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




Nearucilac

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR

Obradivac:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
I TURIZMA CRNE GORE
VLADA Cl"le GORE IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorica, Crno Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
+SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott. Arch. Mladen Kreki¢

Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
URBANIZAM '

—F:ilog:

"SI, list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020

Razmjera;1 25000 Broj priloga: O7a
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAYNU IMOVINU

PODRUZNA JEDINICA
KOT

Broj: 106-919-6667/2021
Datum: 17.08.2021.
KO: KAVAC

CRNA GORA

95000000318

106-918-8657 2021

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07. "SI. list CG" br. 73/10.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-13138, KOTOR .

za potrebe UT USLOVA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 227 - PREPIS

Podaci o parcelama

Bro Plan Potes ili Naéin koriséenja Bon, 2 ;
Broj Podbroj| 2%k | Siiea |Datum upisa| e, Toer i Osnov sticanja klasa | Povriina m=l  Prihod
247 2 29/10/2015 [KAVAC Sume 3. Klase 624 050
9 KUPOVINA
Ukupno 624 0.50
~
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
6095000019297 TODOROVIC IVANA Svojina 1
012474619 BEOGRAD Beograd 012474610

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17.08.2021. 12:36:06
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

Katastarska opsting KAVAC
Broj lista nepukretnosti:

Broj plunu: 2

Parcela: 247

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

4




Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
¢ -"""'gﬂ“.", A 85330 Kotor, Crna Gora

apating Ketor tel: +382 32 325 833
43, {0, 70[} ’e—mail: spomenici@t-com.me
R Br0] TGy Tomedros

Wipteno;
TRANIZaCiOns] e o

Jedinica | basibiaoiom sk

Br: UP/I-05-713/2021-3

oL~ '5'53/;4 ~ A3 12. oktobar 2021. godine

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-13138 od
13.09.2021.godine, dostavljenog 13.09.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
713/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu i/ili konzervatorske uslove za izgradnju stambenog objekta
na lokaciji koju ¢ini dio kat.parc.247 K.O.Kavaé, u zahvatu PUP-a opstine Kotor,
saglasno Clanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju
€ini dio kat.parc. 247 KO Kavaé, u zahvatu PUP-a opstine Kotor

~

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prougavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih
cjelina, odnosno postojeci prostor obradivog zemljista u okviru zasti¢ene okoline
Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Navedeni studijski pristup
potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronologke analize
Konzervatorskog projekta;

2. Novu gradnju objekta predvidjeti uz maksimalno prilagodavanje obliku parcele i
karakteristikama prostora, uz neophodno postovanje propisanih udaljenosti od
puta i susjednih parcela. Potrebno je izbje¢i vizuelno narusavanje prostora,
naroCito u pogledu njegove visine i maksimalno ga integrisati u odnosu na
okolinu;

3. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa okolnim prostorom i oblikom parcele;

4. Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika.
Formu objekta prilagoditi stambenoj namjeni;

5. U zavr$noj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture:

6. Ocuvati postojecu topografiju terena;

7. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim nadinom uz



maksimalno oc¢uvanje terena i zateCene autohtone vegetacije. Na svim
slobodnim povr§inama predmetne parcele, naroito uz put formirati
koncentracije visokog autohtonog zelenila.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (élan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(¢lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuje se i Zakon o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazlozZenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-13138 od
13.09.2021.godine, dostavljenog 13.09.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
713/2021-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade pojedinacne
procjene uticaja na bastinu i/ili konzervatorske uslove za izgradnju stambenog objekta
na lokaciji koju ¢ini dio kat.parc.247 KO Kava¢, prema PUP-u Opstine Kotor, "Sl.list
Crne Gore" br. 95/20, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sjevernom dijelu KO Kava¢, neposredno uz desnu
stranu puta Tivat-Kotor i predstavija integralni dio zasticene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna
lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor prepoznat kao
,autenti¢ne ruralne cjeline" — Karta br.15 Grbalj — Identifikacija i valorizacija kulturnog
pejzaza. Na karti br.20 Mjere zastite kulturnih dobara i kulturnog pejzaza na lokaciji se
trebaju primjeniti Mjera | — autenti¢ne ruralne cjeline i obradiva imanja sa ocuvanom
originalnom parcelacijom.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata. U neposrednoj okolini su u skorije
vrijeme izgradeni objekti raznih volumena i arhitektonskog izraza.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

“MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA SA
OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM
- Obnovu autenti¢nih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovaraju¢im studijama zastite

ili konzervatorskim uslovima;
- Ocuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;



- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima
dicionalne arhitekture (stambene i pomocne zgrade, originalni elementi uredenja
vorista, vrtova i sl.):
Za ruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov izgled
izraditi planove sanacije prostora i objekata;
- Obnoviti i odrZavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.);
- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno
myjerilo — volumen objekata;
- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima c¢e se definisati nivo | sadrZaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija
vrsice se na osnovu konzervatorskih uslova”.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za
izgradnju objekta, na lokaciji koju €ini dio kat.parc.247 KO Kavac, prema PUP-u
Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podruéju opétine Kotor uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja izgradnje objekta, na lokaciji koju &ini dio kat.parc.247 KO Kava¢, prema PUP-
u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ocuvanja i unapredenja
ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(Elan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema

istog, a podnosi se preko ove Uprave.
/_a- ~ / /..._..

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.

Mladen Zagarcanin
v.d.Direktor

Daostavljeno: - podnosiocu zahtjeva,
- U spise.



Broj:

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotoriat-com.me web: vodovodkotor.com
2iru—ra_l?uni: 51]!-179-35 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

[ 25 Kotor: (O, 4. 22y

Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/21-13138 od 29.10.2021.godine,

(zavedenih u ovom Preduzetu pod brojem 6025 od 01.11.2021. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju ¢ini kat. parc. 247 KO Kavac, u zahvatu PUP-a
Opstine Kotor (“Sl.list CG”- broj 95/20), izdaju se:

10.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Snabdijevanje vodom ovog podrucja se vrsi iz rezervoara Trojice.
Da bi se objekat prikljuio na vodovodnu mreZu potrebno je izgraditi planirani uliéni vodovodni
cjevovod u duZini od cca 115m. Izgradnja uli¢nog vodovodnog cjevovoda je u nadleznosti “Direkcije
za uredenje i izgradnju Kotora”. Mjesto priklju€enja na planirani vodovodni cjevovod je definisano na
skici u prilogu. &
Za vodovodni priklju€ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u Sahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje priklju¢na cijev sa javne povrsine prelazi na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti , kugla ventile”.
Ukoliko objekat ima vide stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomijer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.
Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od “mjesta priklju¢enja” do
vodomjernog Sahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrzi detaljnu izometrijsku S$emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog $ahta.
Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIJA
Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost prikljuCenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju¢enja na
javni kanalizacioni sistemn pa instalacije prilagoditi tako da se priklju¢enje moZe izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu njih.

Stranicalod 3



poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@/t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni: 5§10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljucenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjeStanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

13. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slutaju
ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.

14. Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

15. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

' .
Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema ovom Preduzecu.

Stranica2od 3
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) Stari grad 317
R 85330 Kotor, Crna

==y Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
t &, . Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
NG poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-2264 Kotor, 08.11.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/1 8) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Spasi¢ Zoran za gradnju objekta na kat par 247 K.O.
Kavag,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 247 K.O. Kavag koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21- 2264 od 01.11.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 247 K.O. Kavaé sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/21-13135 od 21.10.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja dozvolijena je Zzalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra&un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
A'INVESTITORU Bué‘fé:?(g.ifasic'?a_
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-2265 Kotor, 04.11.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“SI. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
naéinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju ¢ini dio kat. parc. 247
KO Kavaé u zahvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazelizlaze planirati iz saobrac¢ajnice nizeg ranga;

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja,

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistiCkih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnika vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);



- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaze¢im Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo¢nih smetnji,
dimenzionisati prema vazZec¢im normativima,;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i oCekivanog intenziteta
kolskog i pjesackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracéajno tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutra$njosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazlozZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-2265 od 01.11.2021.
godine kojim se traZi da se izdaju saobra¢ajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju €ini dio kat. parc. 247
KO Kavac u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/21-13138 od
21.10.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 500 eura na ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo riesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

)|
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108-515-10052/2022

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU ¢li ‘%A
LIPRAVA ZA KA l\“l ZAVNU IMOVINI

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-10052/2022
Datum:  09.11.2022.
KO: KAVAC

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SPASIC DURDICA, TIVAT , za potrebe LICNE izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 227 - PREPIS

Podaci o parcelama
; B Plan Potes ili Nacin koridéenja Bon.
Broj Podbrof roh. | gufca [Datum upisa| uiicy S Kuéal broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina m?  Prinod
247 2 29/10/2015 |KAVAC Sume 3. klase 624 0.50] g
Y KUPOVINA e
624 0.50
.
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6095000019297 TODOROVIC IVANA Svojina 11
012474619 BEOGRAD Beograd 012474619

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1. Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura,

S 3 a
/ VE’T AR g,

Datum i vrijeme: 08.11.2022. 10:46:01 : 0185349 =




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU UPRAVU
Podrucna jedinica Kotor
Broj: 917-106-2717/21
Kotor, 07. 12. 2021. godine

Uprava za katastar i drzavnu upravu, Podrucna jednica Kotor na osnovu ¢lana 141.
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", broj
29/2007). a na zahtjev Ras company iz Budve , izvrsila je pregled elaborata i

OVJERAVA

Elaborat br.190/20 - PARCELACIJA po PUP-u (formiranje lokacije za gradnju)
kat.parcele br.247 KO KAVAC geodetske organizacije Ras company sa licencom
br.02-6091/1.

Navedeni elaborat je evidentiran u Spisku prijava , i to:
- sveskabr.1/2021 KO KAVAC
- strana br.9,
- redni br. 21;

Troskovi postupka su odredeni na osnovu Zakona o administrativnim taksama(’Sllist CG , br.22/08 od
02.04.2008.,77/08 od 16.12.2008. i 03/09 od 21.01.2009.)Tarifni br.] u iznosu od 5.00EUR na Ziro racun br.832-
1082-55 R.A.T. i Uredbe o visini naknade za koris¢enje podataka premjera katastra nepokretnosti-Vlade CG (*Sl.list
CG ,br.31/05 od 18.05.2005.2.)¢l.1 tatka 5.9 u iznosu od 5.00EURa na Ziro ratun br.832-1081-58 Uprave za

nekretnine.

% Qbradila:
A Sl .
| Franovi¢,inz.geod.

AR —

Dostaviti:
- ,RAS Company,, Budva,13.jul zgr.BSP lok.12

- ala
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: Drustvo za geodetske radove | usluge
Ras Company doo, Budva, Mainski put bb
as company o e i

Broj: 190 /2021 god.

Datum: 05. 11.2021. god.

ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u

Parcelacija po DUP-u kat. parcele 247
KO Kavat, Opstina Kotor

_ Dana,
(preuzimanje ovjerenog elaborata) (ovjera elaborata)




Py Drustvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva,ul 13 jul, zgrada BSP

P 0301 1 TH0, Regturnrakl beaj: 5 OT0906,/001. Telndi nfur 530,/23101/59 NLE Montenegro Danks
company e g

OVLASC ENJE

Ovlaséuje se firma Ras Company doo iz Budve, da u ime

18 cossivsiniinoiisiivaisimiiinss UHEE.. ..osivmisssassmsvansisimnsminssonsios br.......licna karta

DG nmrarsisiavas i

preduzima sve zakonskim propisima predvidene aktivnosti u cilju provodenja promijena na
nepokretnostima i to:

Parcelacija

Parcelacija po DUP-u
Snimanje objekta
Etazna razrada objekta
EtaZna razrada posebnog dijela objekta
Omedjavanje katastarske parcele
Eksproprijacija

O NOOA WM =

sunny

Na katastarskoj parceli broj 247 u KO Kavac

Napomena:

DAVALAC OVLASCENJA
\W‘ML*WW:(



ZAPISNIK
O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Kotoru od strane geodetske organizacije “RAS COMPANY™ doo
iz Budve koju zastupa Soldat Radivoje. na dan 05.11.2021.
Za obavljene geodetske radove:

Parcelacija po DUP-u.

Prisutni su:
Izvodac¢ radova:
I. Jakov Majstorovi¢
Stranke:
1. lvana Todorovié

Rezultat izvrenih radova:

Ovoj organizaciji zahtjevom se obratio vlasnik nepokretnosti, radi parcelacije po
DUP-u katastarske parcele br. 247 KO Kavac.

Postupajuci po gornjem zahtjevu izvriili smo preuzimanje podataka o katastarskim
parcelama iz Uprave za nekretnine PJ Kotor

Podatke o urbanisti¢koj parceli preuzeli smo iz UT uslova izdatih 01.09.2021. godine
pod brojem 09-333/21-13138 ¢&ija je kopija naslovne strane i plana parcelacije data u prilogu.

Nakon izvriene parcelacije, od kat. parcele starog stanja, dobili smo dvije nove parcele,
a sve kako je prikazano u Elaboratu parcelacije po DUP-u.

Za put prema planu parcelacije izdvajaju se slijedece parcele: 247/2 ukupne

povrsine 175 m2. =

Elaborat ce stranki posluZiti za uknjizbu novonastalih parcela u katastarski operat
Uprave za nekretnine.
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" CRNA GORA SKICA PREMIERA br. .2/[21...
Uprava za katastar i drzavnu imovinu

Podrucna jedinica: Kotor Tah. zapisnik : sveska ............. SIF. ceverinniiininicinis

Kat. opstina : Kavac Veza sa ranijom skicom premjera br. / god. .........ccccuinnine

Priblizna razmjera : 1 : 500

—e—>

173
1737
Todorovic Ivana .......
2477
25177 P=44Sm2
Spisak koordinata detaljnih facaka:
1 6560928.68 4697302.24
Z 6560930.32 4697286.60
U kat. planu 2021 god Snimio dana ... ff .20\ 2021 god
U indi . ‘ {C‘} AN,
INIKAC, SKICT.cisiicuisersisisiianassaisinsisansosasiasaiarassevasyass 2021 god GEOMELAT ...ile hecifiseaciosalsbinss
Spisak Prijava ......c.eon 77 2021 god Pregledao dana...’...-f_ A& .. 2021 god

Spisak promjena ..... 35 awnd2lgod e




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/21-13138

Datum, 01.09.2021.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i €l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list CG",
broj 116/20) i podnijetog zahtjeva od strane Spasi¢ Zorana iz Tivta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 [ za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju €ini dio kat.parc.247 K.O.Kavac,
4 |u zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG" br.95/20).
5
PODNOSILAC ZAHTJEVA: Spasi¢ Zoran iz Kotora
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija sastoji se od dijela kat.parc.247 K.O.Kava¢ i nalazi se u obuhvatu
plana PUP-a Kotor.
Uvidom u List nepokretnosti br.227-prepis K.O.Kava¢, utvrdeno je:
- kat.parc.247 se vodi kao ,,sume 3 klase", povr§ine 624 m2,
7 PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje - N.

Na povréinama naselja moguce je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte: /stanovania, centralnih djelatnosti,
turizma, $kolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreacije, mje$ovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vierske objekte
infrastrukturne objekte / saobracajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehni&ku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljucivo za
stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viseporodino stanovanje , a koje se po




KOORDINATE LOKACIJE:

taka U H
16560906.39 4697299.30
1 26560901.68 4697279.05
36560930.32 4697286.60
46560928.68 4697302.25

7.3.| Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povr§ine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, CineCi na taj nacin

zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan

ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana

grafiéki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemijista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"RAS COMPANY” DOO BUDVA

ul. Majinski put bb, Budva, dana 04.12.2020. godine,

ispunila uslove za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj licence:02-7946/4
Datum,04.12.2020.9g.

N DIREKTOR
\ Dragan Kovaée\{ié
g
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

MAJSTOROVIC Milovan JAKOV

InZenjer geodezije, roden dana 26.07.1989.godine, u Kotor-Crna Gora,,
dana 13.11.2020.godine

polozZio struéni ispit i stekao oviaséenje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | VODOVA

Broj:02-4452/1
Datum, 13.11.2020.g.

//‘ - -
/ “ DIREKTOR
Jfadan Kovacevié
P —

|
|
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LEGENDA:

granica katastarske parcele
oznaka katasfarske parcele
karakteris ticne linije ferena
fakticko stanje

granica urbanis ticke parcele
gradevinska linija

] 6560928568

mu betonski stub
drve masline

drve maginje

@ telefon

1k

ol /5 3

Drustvo za geodetske radove iusluge
"RAS company” doo, Budva, 13 Jul zgr BSP.

Mob. tel: +382 68 623 323

radivojesoldat@gmail com

Evidencijski broj:

190_2021

Ian Giddins

SITUACIONI PLAN KP . BROJ 24711

KO KAVAC




UZZ broj \4% 1202 .

CRNA GORA

Stari grad 495, 85330 Kotor, Crna Gora
Tel/Fax: 00382-32-325-488
Mob: 00382-63-210-021, 00382-69-453-123
E-mail: notarkascelan@t-com.me

IZJAVA - SAGLASNOST

PREDMET

STRANKE: \\;onc "\ ecloouic

,/\ i ' A i M
‘J,l\\ éé\ OGN \Cin L U t,,? J(-'i-:\vco\_,
L & T

Datum arhiviranja: 0L S0 202 “g. Rok €uvanja: " 204 g.



UZZ br. 1776/2022

CRNA GORA
NOTAR ol SR i
KOTOR, Star; grad 495. ..

495, sa zahtjevom dg na osnovi njihove izjave volje sacinim notarski zapis Lzjave saglasnosti o
ak :

bitnim Cinjenicama, . ofu se ne trazi Zakonom. propisana forma, PrIStUpil St tmemieee

- 1. TODOROVIC Ivan4 vz Republike Srbife; Kotor, Kavae bp, rodena 25,12, 1980. (dvadeset peti
" decembar hiljadu devet stoting oSamde.s_'et_e Jgodine, sa IMBG: 2512980715 041, sa pasofem broj P
“SRB 012474619, izdata od MUP R Srbije, P;e-;@'_grad'ﬁgograz{ dana 15, 04.2016. (petanesti april
-dvije hifjade Sesnaeste)godine, sa rokim vatenja 10 (deset) godina’ (u daljen tekstu: Davalae
izjave 1./ saglasnosti),-- ~

2. GIDDINGS 4N CLIFFORD, iz Velike Britanije, Kotor Kavac, roden 09 03,1 970.g (deveti

nolarskog zapisq,
Lzrazi koji se u ovom Zapisu koriste za fizichq licq u muskom rody, podrazumijevajy iste izraze u
Zenskom rodu.

- Skica.
- Identifikacionq dokumenzq,

Notar konstatuje dq sy prilozi koji se u fo tokopiji prilasy y spisima podudarni sq originalima u koje
Je Notar izvriio yvid ; koji su vraceni Ugovornim stranama,

Nakon $to sam se uvjerila u pravy volju stranaka, u njihovo oviascenje, objasnilg im pravne domete
i posliedice ovog pravnog posia, fe ustanovila da sy isti Sposobni | oviaséeni zg preduzimanje ovog.
pravnog posia, prisutni Su dali slijedeéy - :

S

71 {
F g
Lt <

Strana 1 od 2
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UZZ br. 1776/2022

IZJAVA/SAGLASNOST O BITNIM CINJENICAMA

_Nb'tar-_-.'_uvfdom: i LN'227 KO Kavaé iinvidije da je nd kit par 247 ko viasnik upisaria Toa'g-rbiﬁ'c_’* -

Notar wvidom i LN 4 KO Kavaéuﬂr&?ujeda]enakarpar 246 sa objektom 1. -'i'})f:}?dda)’z?éim PD"-
- ‘brojevima upisani kao suviasnici za po-1/ 2 idealna dijela Todorovié Ivana i Giddings Ian Clifford.

Davalac izjave/ saglasnosti 1, i 2.1_*kap.'sui?'lasrt'ici kat.par. 246 sa objektorn 1.KO Kavaé igjavijuju d
a su seglasni da Ivana Todorovif, viasnik kat.par. 247 KO Kavaé mose da gradi objekat do ivice
kat.par. 246 KO Kavaé, bez daljih odobrenja i saglasnosti.-- — —

-Ova izjava - sluzi za regulisaféjé:medusbbnih prava i obavezi, --:-.--.

-Od ove isprave dangs dobijaju OTPRAVAK :
-Davalac izjave (2) :

Naknada za rad i naknada troskova obracunata Je po notarskoj tarifi, na sledeéi nacin : Za ovjeru
saglasnosti po t.br. 1. tacke 7. iznos od 20,00 €, po th 21 iznos od 10,00 €i zakonsii PDV .-

Notar je strankama procitao ovaj notarski zapis , pa se notar neposredno uvjerio da ova izjava-
odgovara volji stranke, nakon cega je stranka izjavio da je razumio sadrsinuy ovog pravnog posia i
da je saglasan sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobrava i kako slijedi svojerucno
Dolpisuje , te je zapis potpisao i Notar .

U Kotoru, dana 03.08.2022.g. (treéi avgust dvije hiljade dvadest druge )godine u 11:00 (fedanaest }
sati

Davalac izjave / saglasnosti Davalac izjave / saglasnosti
TODOROVIC IVANA GIDDINGS IAN CLIFFORD
// j_
T -
%@5 R A ANA STRAHINJA
I)‘ "Jb& "?p_,u
(5% Dragana 2%)) Tt alivaya

% Strefinfa

3 Stahirte

- Wy WS
Kook 2

Strana 2 od 2
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UZZ br. 1776/2022

" Bronka Kgstelan ; -

Sy g i e o .
' T B oy g
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KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA

Ja NOTAR Kag$¢elan Branka , sa sluzbenim sjedistem u Kotoru , Stari grad broj
495 . .

Potvrdujem da sam ovaj otprayak uporedila sa Izvornikom , koji se nalazi. u:
mojim-spisima i utvrdila da je isti doslovno podudaran sa Izvornikom---—--=ee—- .
UZZ BR. 1776/2022.~ :

Ovaj otpravak se 1zdaje TODOROVIC IVANA GIDDINGS 1AN CLIFFORD,--------- -
Ovaj otpravak sluZi u pravnom prometu.

‘Naknada za rad Notara obradunata -'je-ii-_haplac'ena.po Notarskoj tarifi . ----——--

UZZ BR. 1776/2022.

U Kotoru, 03.08.2022.g.

o NOTA R
"_ Kaﬁnelan Bvanka
i Ny Qﬁuf“ |
|

L
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PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenog objekta (SMG):
Katastarska parcela 247 K.O. Kavat
U zahvatu PUP-a opstine Kotor

1. uvobD

Idejno rje$enje izraditi u skladu sa:

e Urbanisticko-tehnickim uslovima br. 03-333/21-13138, izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje, Op3tina Kotor,
dana 01.09.2021. godine

e Elaboratom parcelacije izraden od strane “RAS company” doo Budva

Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZzecim zakonima, odgovarajucim propisima |
normativima za projektovanje navedene vrste objekta.

2, CIL | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOK\UMENTACIJE

e Dobijanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte kao osnova za izradu Glavnih
projekata i elaborata za potrebe Revizije odnosno prijave radova

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

INVESTITOR: Ivana Todorovic
LOKACUA: Kat, parcela br. 247 K.O. Kavac, u zahvatu PUP-a opstine Kotor
NAMIENA: Namjena predmetne lokacije je naselje — N
Stambeni objekat (SMG)
KAPACITET: 1 stambena jedinica
FAZNOST GRADNIJE: Jedna faza
KONSTRUKCIHA: Armirano-betonska konstrukcija livena na licu mjesta

MATERIJALIZACIJA:  Prizemlje obloZzeno bunjastim kamenom, spratovi u kontaktnoj
fasadi — dekorativnom malteru sa detaljima po izboru projektanta.
Materijalizaciju uskladiti sa kontekstom lokacije.
Stolarija i bravarija visokog kvaliteta



4. OSNOVA ZA PROJEKTOVANIE
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
List nepokretnosti 227 - prepis

Situacija terena — geodetska podloga
Elaborat parcelacije

Investitori:

Januar 2022. W?na Todor
J«;,ffwv

f
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIA




TEHNICKI OPIS

Objekat: Stambeni objekat (SMG) P+1

Investitor: Todorovi¢ lvana

Lokacija: Dio kat. parcele 247 K.O. Kavac, opstina Kotor
1. uvoD

Tehnicka dokumentacija za ldejno reSenje Stambenog objekta, spratnosti P+1 na lokaciji
za gradnju koju Cini dio kat. parcele 247 K.O. Kavac, opstina Tivat, u potpunosti uradeno u
skladu sa:

e Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (SI. List CG br. 064/17, 044/18,
063/18, 11/191082/20)

e Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SI. List CG br. 091/20)

e Pravilnikom o uslovima i normativnima za projektovanje stanova i stambenih
zgrada (na osnovu ¢lana 74 Zakona o uredenju prostora i izgradnju objekata)

e Pravilnik o nac¢inu obracuna povrsine i zapremine objekta (SI. List CG br. 060/18)

e Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima br. 03-333/21-13138, izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
od 21.10.2021. godine

e FElaboratom parcelacije po PUP-u br. 190/2021 od 05.11.2021. godine izradenim
od strane “Ras company” d.o.o. Budva.

e |zjavom-Saglasnos¢u UZZ broj 1776/2022 g.

2. LOKACIJA

Predmetnu lokaciju ¢ini dio kat.parcele 247 K.O. Kavac, koja se nalazi u zahvatu PUP-a
opstine Kotor. Uvidom u list nepokretnosti br. 227 — prepis K.O. Kavac, kat. parcela 247 se
vodi kao Suma 3. klase povrsine 624 m2 i na njoj nema evidentiranih objekata.

Elaboratom parcelacije 190/2021, za katastarsku parcelu 247, utvrdena je lokacija za
gradnju — jedinica gradevinskog zemljiSta povrsine 449 m2 a sve u skladu sa tekstualnim |
grafi¢kim dijelom UT uslova.



Namjena predmetne lokacije je naselje — N.

Na povrsinama naselja moguce je relizovati/graditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte: stanovanja, centralnih djelatnosti,
turizma, Skolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno uredenje naselja, groblja, vjerske objekte
infrastrukturne objekte - saobradajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehnicku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:
pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

Pod pojmom stambenih objekata se podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljucivo za
stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viseporodi¢no stanovanje, a koje se po
pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,bloku, kvartu, zoni.../.

Na zahtjev investitora, namjena predmetne lokacije je stanovanje (S) i projektovan je
objekat stanovanja male gustine (SMG) P+1.

U skladu sa misljenjem br. UP/I-05-713/2021-3 od 13.09.2021. godine izdatim od strane
Uprave za zaStitu kulturnih dobara, PJ Kotor nije potrebna izrada Procjene uticaja
planiranog razvoja na kulturnu bastinu (HIA).

Za predmetnu lokaciju su ReSenjem o konzervatorskim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za izgradnju objekata predvidene Mjere | — autenticne ruralne cjeline i
obradiva imanja sa oCuvanom originalnom parcelacijom.

Gradevinska linija je na 3m od ivice jedinice gradevinskog zemljista — lokacije, osim sa
juzne strane gdje je uz saglasnost vlasnika kat.parcele 246 K.O. Kavac, gradevinska linija
pomjerena na ivicu kat.parcele 247 K.O. Kavac.

Lokacija se granii sa:

Sjeverno kat. parcelom 251/1

JuZno kat. parcelom 246

Istocno kat. parcelom 1131 — postojedi asfaltni put
Zapadno kat. parcelom 251/1

Pjesacki i kolski pristup lokaciji formiran je sa istocne strane preko kat. parcele 1131 K.O.
Kavac - postojece lokalne saobracajnice uz uslove nadleZznog organa do privodenja
namjeni - izgradnji brze saobracajnice (varijantno resenje preuzeto iz PPPN za obalno
podrucje Crne Gore).



3. NAMJENA, GABARIT | OPIS FUNKCIONALNOG RJESENJA OBJEKTA

Osnovni podaci o objektu

Namjena: Stambeni objekat (SMG)

Karakter : Trajni

Spratnost: P+1

Visina objekta: 8,25m

Zauzetost (horizontalna projekcija): 128,44m2
Bruto gradevinska povrsina (BGP): 256,26m?2

Namjena objekta
U skladu sa UT uslovima, idejnim reSenjem je planirana izgradnja objekta stanovanja male
gustine (SMG).

Gabarit objekta

Horizontalni gabarit objekta je u granicama gradevinskih linija (GL1) definisanih
koordinatama tacaka na geodetskoj podlozi/urbanisticko-tehni¢kim uslovima sa
minimalnim rastojanjem od 3m prema susjednim parcelama, osim prema kat. parceli 246
K.O. Kavac, od ¢ijih vlasnika je dobijena Izjava-Saglasnost za gradnju objekta do ivice ove
parcele.

Objekat je u skladu sa smjernicama PUP-a i urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, projektovan
sa dvije nadzemne etaZe; i to prizemljem i prvim spratom.

Prema smjernicama iz urbanisti¢ko-tehnickim uslova, u obracun ukupne bruto povrsine
objekta se ne obracunavaj prostorije za garaZiranje, tehnicke i servisne prostorije. Shodno
tome povsina bistijerne se ne obrac¢unava u ukupnu bruto povrsinu.

Vertikalni gabarit objekta planskom dokumentacijom je odreden kroz sljede¢e parametre:
spratnost objekta (broj nadzemnih etaza) i maksimalnu visinu objekta (od najnize kote
okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena uz objekat do kote sljemenaili vijenca
ravnog krova). Za spratnost sa tri nadzemne etaze P+1+Pk, maksimalna visina do
sliemena kosog krova je 12m.

Projektovana spratnost je P+1, odnosno 8,25m od kote konacéno nivelisanog terena uz
objekat do zabata kosog krova.

Prizemlje +/- 0.00 kojoj odgovara apsolutna kota 59,80 mnv.
Zabat je na relativnoj koti +8,25 kojoj odgovara apsoluta kota 68,05mnv.

Visina etaze mjerena izmedu gornjih kota meduspratnih konstrukcija iznosi:
Prizemlje h=3,40m
Prvi sprat h=3,10m



Opis funkcionalnog rjeSenja objekta

Funkcionalno rjeSenje objekta zasniva se na prilagodavanju uslovima lokacije, morfologiji
terena i projektnom zadatku investitora a sve u skladu sa Urbanisticko-tehnickim
uslovima. Idejnim reSenjem projektovan objekat stanovanja male gustine (SMG).

Komunikacije: Objektu se pristupa sa isto¢ne strane preko kat. parcele 1131 K.O. Kavac -
postojece lokalne saobracdajnice uz uslove nadleznog organa do privodenja namjeni -
izgradnji brze saobracajnice (varijantno resenje preuzeto iz PPPN za obalno podrucje Crne
Gore). Na ovoj strani je formiran plato za parking i glavni ulaz u objekat na prvom spratu
objekta. Spratovi su povezani vertikalnom komunikacijom — trokrakim stepenistem.

lako je glavni ulaz u objekat formiran na prvom spratu, ova etaza je projektovana kao
nocna zona. U ulazni hol se pristupa preko glavnog ulaza. Na ovaj hol se veze hodnik iz
kojeg se pristupa u tri sobe koje sve imaju en-suite kupatila. Jedna od soba je master
soba sa garderoberom.

U prizemlju je projektovana dnevna zona kojoj se pritupa iz ulaznog hola preko trokrakog
stepenista. Iz stepeniSnog hola se preko krac¢eg hodnika pristupa kuhinja sa trpezarijom
koje su projektovane kao ,open space”, iz kojeg u ,,zavuceni” dio ususkane dnevne sobe
sa kaminom. Iz hodnika se jo$ pristupa vesSernici sa toaletom. Dnevna zona je otvorena
prema sredenom platou sa bazenom ispred objekta.

TABELARNI PREGLED POVRSINA

NETO povrsina P(m32)

Prizemlje 107,67
Prvi sprat 105,09
UKUPNO 212,76
BGP P(m?)

Prizemlje 127,82
Prvi sprat 128,44
UKUPNO 256,26




UPOREDNA TABELA URBANISTICKIH PARAMETARA

Urbanisticki parametri Planirani prema PUP-u Projektovani
Povrsina lokacije za gradnju 449m? 449 m?
Spratnost P+1+Pk P+1

3 nadzemne etaze 2 nadzemne etaze
Visina objekta 12 m 8,25m
Indeks Zauzetosti 0,3 0,29
Zauzetost 134,70 m? 128,44 m2
Indeks Izgradenosti 0,8 0,57
BGP objekata 359,20 m? 256,26 m?
Procenat ozelenjenosti 25-30% 42%
Broj parking mjesta 8-13 PM/ 1000m?2 2 PM

stanovanja

4. TEHNICKO-TEHNOLOSKI SISTEMI OBJEKTA

JAKA STRUJA

SLABA STRUJA

VODOVOD | KANALIZACIJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIA

Sve gore navedene instalacije e biti detaljno razradene Glavnim projektom.
5. KONSTRUKCIJA | GRADEVINSKO-ZANATSKE POZICIJE

Konstrukcija

Objekat je projektovan kao armirano-betonska (AB) konstrukcija livena na licu mjesta.
Vertikalni konstruktivni elementi su AB zidna platna, a horizontalni AB grede i ploce.
Meduspratne konstrukcije su planirane kao pune AB ploce.

Vertikalna komunikacija je trokrako AB stepeniste liveno na licu mjesta.

Krov je sloZeni kosi, sa 8 voda i drvenom konstrukcijom.

Fasadni zidovi su od armiranog betona d=25cm i zidani giter blokom d=25m.
Unutrasnji pregradni zidovi su AB platna d=25cm, od opekarskog bloka debljine 10cm,
kao i od gips-kartonskih plo¢a na metalnim potkonstrukcijama.




6. OBLIKOVANIJE | MATERIJALIZACIA

Oblikovanje

Oblikovanje objekta je uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
Objekat je jednostavne proporcije sa gabaritom koji je prilagoden topografiji terena i
klimatskim uslovima ¢ime uvaZava nacela jedinstva ambijenta i konteksta prostora, i na
takav nacin afirmiSe kvalitete planiranog podrucja i uklapa se pejzaznu sliku predmetnog
prostora.

Forma objekta je projektovana kao dvobrodna gradevina u savremenoj interpretaciji
arhetipskim elemenata arhitekture Bokokotorskog zaleda. Osnovni princip je proZzimanje
dvije, u formi identi¢ne ali u materijalizaciji razliCite, strukture Cijom se dispozicijom i
medusobnim odnosima dobija svedena ali dinamic¢na arhitektura.

Prvi brod obraden u kontaktnoj fasadi pastelnog tona dok je drugi obraden lokalnim
kamenom Cine omaz tradicionalnoj arhitekturi podrucja, i predstavlja jedinstvo sa
projektovanim parternim reSenjem kamenih podzida, potpornih zidova i ekstenivnog
zelenila karakteristi¢nog za mediteranske pejzaze.

Dinamika forme je postignuta odnosom proZetih brodova razli¢ite materijalizacije, koja se
sagledava i doZivaljava sa svake strane objekta.

lgra otvora razli¢itih dimenzija u skladu sa funkcijom pojedinacnih prostorija unutar
objekta ima za cilj valorizovanje prednosti lokacije odnosno povoljne orijentacije i
insolacije objekta.

Dodatna dinamika fasade se postignuta je upotrebom tradicionalnih Skura za manje
otvore i kliznih Zaluzina za otvore vecih dimenzija.

Proporcija objekta, odnos arhitektonskih elemenata u kombinaciji sa dvovodnim
krovovima Cine pandam kaskadnom terasastom uredenju terena i doprinose uklapanju
objekta u zateceni ambijent.

Materijalizacija

Materijalizacija objekata postuje ambijentalna svojstva podrucja kroz upotrebu
savremenih materijala Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete lokacije.

Jedan od kubusa objekta je obloZzen fasadnim bunjastim kamenom svijetlog
monokromatskog tonaliteta karakteristicnim za podnevlje, dok je drugi kubus objekta
obraden kontaktnom fasadom sa zavrSnom obradom u dekorativnom malteru — bavalit u
pastelnom tonu sa naglasenim elementima kao Sto su Spaletne.

Krov objekta je kosi dvovodan na adekvatnim slojevima za tu vrstu krova, pokriven
kanalicom.




FASADNA STOLARIJA, BRAVARIJA | LIMARIJA

Fasadna bravarija je od kvalitetnih aluminijumskih profila sa termic¢kim prekidom i
plastifikacijom u tamnom - antracit tonu. Zastakljivanje predvideno visokoperformatnim
troslojnim staklo paketima sa meduprostorom ispunjenim argonom 90% (Ug=1,1W/m?K,
Tv=70%, g=41% ili slicno).

Planirane pozicije fasadne bravarije opremljene sistemskim EPDM dihtunzima,
sistemskim solbancima od ekstrudiranih alu-profila i drugim sistemskim dodacima kao $to
su Zaluzine.

Ograde su staklene sa rukohvatima i nosecom konstrukcijom od celi¢nih profila bojenim
antikorozivnom zastitom u tamnom - antracit tonu.

U zoni kontaktne fasade opSivi i okapnici su od plastificiranog aluminijumskog lima,
debljine 0.60 mm, dok su u zonama fasade koja je oblozena kamenom — okapnice
rijeSene kamenim poklopnim plo¢ama debljine 2cm.

UNUTRASNJA STOLARIJA | BRAVARIJA

Sobna vrata drvena, sa Stokom od MDF-a i Steluju¢im pervajzom. Krila su ravna sa
ispunom od iverice, zavrsno obradena poliuretanskim lakom.

Ulazna vrata su sigurnosna, sa ispunom od mineralne vune i plastificiranom zavrsnom
obradom, ostaklena sigurnosnim staklom. Ograda stepenista od celi¢nih Sipki sa metalnim
flahovima.

MATERIJALIZACIJA UNUTRASNJIH POVRSINA - ée detaljnije biti razradena Glavnim
projektom.




7. SAOBRACAINO, PARTERNO | HORTIKULTURNO UREDENJE TERENA

Uredenje terena formirano u odnosu na postojeéu morfologiju terena, postojecu
saobracajnicu, dispoziciju i funkciju projektovanog objekata, reSavanjem pristupa objektu.
Dispozicija objekata na parceli je u potpunosti u skladu sa parametrima koje diktiraju
lokacija i gradevinska linija.

PjeSacki i kolski pristup lokaciji formiran je sa isto¢ne strane preko kat. parcele 1131 K.O.
Kavac - postojece lokalne saobracajnice uz uslove nadleznog organa do privodenja
namjeni - izgradnji brze saobracajnice (varijantno resenje preuzeto iz PPPN za obalno
podrucje Crne Gore).

U skladu sa UT uslovima (8-13PM/1000m2 stanovanja) na platou ispred objekta su
predvidena 2 parking mjesta.

Slobodne povrsine namijenjene su miruju¢em saobracaju, pjeSackim komunikacijama kao
Sto su poplocane povrsine-platoi, kao i zelenim povrSinama i bazenu. Parternim reSenjem
predvidene su zelene terase oko objekta koje sa uredenim platoima ispred i iza samog
objekta funkcionalno i estetski ¢ine jednu cijelinu. Jedinstvo forme i funkcije valorizuje
zateceno stanje na parceli na nacin da arhitektura postoje sredstvo spajanja/razdvajanja
prirodnog i arteficijelnog.

Potporni zidovi planirani su u cilju formiranja parternog uredenja, zardinjera, bazena i
kaskada za dodatno ozelenjavanje parcele u duhu mediterana. Potporni zidovi su
oblozZeni bunjastim kamenom kako bi se uklopili u ostatak kaskadnog terasastog uredenja
terena.

Povrsina pristupnog i okolnih platoa, kao i plato oko bazena su obradene plocastim
kamenom. Sve ostale slobodne povrsine na parceli projektovane kao zelene povrsine
visokog kvalitativnog boniteta.

Januar, 2023. Zoran Spasi¢, mast.inZ.arh.
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